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Riigivara tasuta ja alla hariliku viirtuse
voorandamine (Rouge toostusala)

1. ASJAOLUD, MENETLUSE KAIK JA OIGUSLIKUD ALUSED

Rdouge Vallavalitsus esitas 02.09.2024 Maa-ametile taotluse nr 15-5/1281 (tdiendatud 25.09.2024

taotlusega nr 15-5/1281-1) Voru maakonnas Rduge vallas asuvate alljargnevate kinnisasjade

otsustuskorras voorandamiseks Rduge vallale riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 34 16ike 1

punkti 2 ja § 33 16ike 1 punkti 1 alusel:

1. Handimiku kiilas asuv Toostuse tn 6 (katastritunnus 69701:001:0098, pindala 4127 m?,
sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% drimaa);

2. Handimiku kiilas asuv Toostuse tn 4 (katastritunnus 69701:001:0099, pindala 4035 m?,
sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% drimaa);

3. Handimiku kiilas asuv Toostuse tn 2 (katastritunnus 69701:001:0100, pindala 4988 m?2,
sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% drimaa);

4. Rouge alevikus asuv Soojuse tn 1 (katastritunnus 69701:001:0097, pindala 1317 m?
sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% drimaa);

5. Handimiku kiilas asuv Toostuse tdnav L2 (katastritunnus 69701:001:0103, pindala 295 m?,
sihtotstarve 100% transpordimaa).

Kinnisasjade Rouge vallale taotlemine on otsustatud Rouge Vallavolikogu otsustega 27.08.2024
nr 1-3/53 (digiallkirjastatud 28.08.2024) ja 24.09.2024 nr 1-3/62, mille kohaselt on kinnisasjad
vallale vajalikud ettevotluskeskkonna arendamiseks. Selgituste kohaselt on Rouge toostusala
arendamisel ette ndha kohalike ettevGtjate huvi uute tootmisalade jérele, mis loovad kohalikul
omavalitsusel paremad vdimalused tootmismaa vajaduste hindamiseks ja ldbi hoonestusdiguse
seadmise tootmishoonete piistitamise voimaldamiseks. To0stuse tdnav L2 teenib kohalikke huve,
sest planeeringu lahenduse kohaselt rajatakse Toostuse tdnavalt juurdepddsud planeeringuga
kavandatud dri- ja tootmismaa kruntidele.

Kinnisasjad on moodustatud Rduge Vallavolikogu 26.11.2014 otsusega nr 36 kehtestatud
Handimiku kiilas ja Rouge alevikus Rouge toostusala detailplaneeringu alusel ning kinnisasjade
planeeringujirgne kasutusotstarve on tootmis- ning drimaa vdi transpordimaa. Maa-amet ndustus
28.07.2014 kirjas nr 6.2-3/3515 detailplaneeringu lahendusega tingimusel, et arvestatakse
nimetatud kirjas tehtud mérkuste ja ettepanekutega. Kinnisasjad on hoonestamata.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 22.10.2024 kirja nr 15-2/4362-1 kohaselt on Rouge
Vallavalitsuse taotlus kooskodlas RVS-s sétestatud riigivara voorandamise oiguslike alustega ja
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pohjendatud. Toostuse tn 6, Todstuse tn 4, TOOstuse tn 2 ja Soojuse tn 1 kinnisasjad vodrandatakse
vallale RVS § 33 15ike 1 punkti 1' ja § 34 15ike 1 punkti 2 alusel miiiigihinnaga 50% kinnisasja
harilikust véartusest. To0stuse tdnav L2 kinnisasi vodrandatakse RVS § 33 16ike 1 punkti 1 alusel
tasuta, kuna tegemist on kohaliku omavalitsuse iliksusele tema seadusest tulenevate iilesannete
téditmiseks vajaliku maaga (valla teede ehitamine ja korrashoid).

Taotluse esitamise ajal oli kinnisasjade valitseja Regionaal- ja Pollumajandusministeerium ja
volitatud asutus Maa-amet. Alates 01.01.2025 on Maa-amet iimberkorraldatud Maa- ja
Ruumiametiks, mis on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas. Regionaal-
ja pollumajandusministri  02.01.2025 kédskkirjaga nr 2 otsustati anda Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi valitsemisel olev riigivara, mille volitatud valitseja on Maa- ja
Ruumiamet, alates 01.01.2025 {ile Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisele.

RVS §-s 96 sidtestatud korras teatas Maa-amet 22.10.2024 riigi kinnisvararegistris (menetlus
nr 24-5651) oGigustatud isikutele kinnisasjade vdorandamise kavatsusest ja palus teada anda
kinnisasja vajalikkusest. Seaduses sitestatud téhtaja jooksul odigustatud isikud taotlusi ega
arvamusi ei esitanud.

RVS § 29 16ike 1 punktide 1 ja 2 kohaselt voib riigivara vodrandada, kui vara ei ole riigivara
valitsejale vajalik ning kui vara on vajalik RVS § 33 10ikes 1 nimetatud juhtudel. RVS § 33 Idike
1 punkti 1' kohaselt voib ettevotluskeskkonna arendamiseks sobivat kinnisasja vddrandada
kohaliku omavalitsuse iiksusele RVS § 34 16ike 1 punktis 2 nimetatud tingimusel miiiigihinnaga
50% selle harilikust véirtusest. RVS § 34 1dige 1! sitestab, et sama paragrahvi 1dikes 1 nimetatud
miiiigihinnast arvatakse maha kohaliku omavalitsuse liksuse poolt kinnisasjale tehtud kasulikud
kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud. RVS § 34 ldike 2 kohaselt tuleb
kinnisasja miiiigihind tasuda 7 aasta jooksul lepingu sdlmimisest arvates ja see lepitakse kokku
voorandamislepingus.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 6 I1dike 1 kohaselt on
omavalitsusiiksuse iilesanne korraldada valla teede ehitamist ja korrashoidu. Kohaliku
omavalitsuse iiksusele tema seadusest tulenevate {ilesannete tiitmiseks vajalik maa voorandatakse
vallale tasuta RVS § 33 16ike 1 punkti 1 alusel.

RVS § 46 16ike 1 alusel tellis Maa-amet kinnisasjade véddrtuse midramiseks hindamisaruande.
OU Kinnisvaraekspert 20.12.2024 koostatud hindamisaruande nr 2412-10259-02/KKO kohaselt
on kinnisasjade harilikud véartused alljargnevad:

1) Toostuse tn 6 kinnisasja vadrtus on 8800 eurot, millest 50% on 4400 eurot;

2) Toostuse tn 4 kinnisasja vadrtus on 8600 eurot, millest 50% on 4300 eurot;

3) Toostuse tn 2 kinnisasja vairtus on 10 600 eurot, millest 50% on 5300 eurot;

4) Toostuse tdnav L2 kinnisasja védrtus on 30 eurot;

5) Soojuse tn 1 kinnisasja vairtus on 2900 eurot, millest 50% on 1450 eurot.

Kinnisasjade véartus kokku on 30 930 eurot, millest RGuge vald peab tasuma punktides 1-3 ja 5
loetletud kinnisasjade vairtusest 50% ehk 15 450 eurot.

Rduge Vallavolikogu andis 25.02.2025 otsusega nr 1-3/5 ndusoleku maiiratleda
voorandamislepingus ToOstuse tn 6, ToOstuse tn 4, ToOstuse tn 2, ToOstuse tdnav L2 ja Soojuse tn
1 kinnisasjade véddrtused vastavalt hindamisaruandele (kokku 30 930 eurot), tasuma sellest riigile
kokku 15 450 eurot ning kandma RVS § 63 kohaselt riigivara vodrandamisega kaasnevad kulud,
sh hindamisaruande tellimise kulu, notaritasu ning riigildivu. Rouge Vallavalitsuse 04.03.2025
kirjanr 15-5/115-1 kohaselt soovitakse kinnisasjade miiligihind tasuda 7 aasta jooksul, kus aastatel
2025-2031 tasub kohalik omavalitsus 1. juuliks vastavalt 2207,14 eurot. Sama kirja kohaselt
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ndustub Rouge Vallavalitsus alla hariliku véédrtuse omandatavatele kinnisasjadele hiipoteegi
seadmisega tasumisele kuuluva summa ulatuses.

RVS § 33 1digetest 3!-5 tulenevalt peab riigivara valitseja vodrandamislepingus sétestama hiivitise
ja leppetrahvi tasuta omandatud kinnisasja edasivodrandamise voi hoonestusdigusega koormamise
ja mittesihtotstarbelise kasutamise eest. Antud juhul on tasuta vodrandatava ToOstuse tdnav 1.2
kinnisasja harilik vdartus 30 eurot, mistOttu ei sdtestata vOoorandamislepingus Rduge vallale
kohustust hiivitist ja leppetrahvi tasuda. RVS § 33 1dike 5 alusel on riigil digus nduda vallalt
Toostuse tdnav L2 kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist. ToOstuse tdnav L2 kinnisasja tasuta
voorandamine ei ole késitletav riigiabi andmisena, kuna vald soovib kasutada kinnisasja oma
seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks, millel ei ole majanduslikku iseloomu.

Riigivara alla hariliku vdirtuse voorandamisel tuleb analiiiisida voimaliku riigiabi voi véhese
tdhtsusega riigiabi olemasolu. Riigiabiga on tegemist, kui esinevad samaaegselt kdik viis tunnust:
abi antakse ettevotjale, abi antakse riigi vahenditest, ettevotja saab eelise voi soodustuse, abi on
valikuline ja abi mdjutab vdi voib mojutada konkurentsi ja liikmesriikide vahelist kaubandust.
Kohtute jirelduse jargi voivad ka kohalikud omavalitsused olla ettevotjad ning oluliseks
kriteeriumiks on, kas liksus tegeleb majandustegevusega voi mitte. Kuivord Rouge Vallavalitsus
soovib kinnisasjadele tootmishoonete piistitamist 14bi hoonestusdiguse seadmise, mitte ei raja ise
tootmishooneid, st ei tegele arendusega, siis ei tegele Rouge Vallavalitsus majandustegevusega
ning ei ole antud juhul ettevdtja. Kuna {iks viiest riigiabi tingimustest ei ole tiidetud, siis ei ole
tegemist riigiabiga ning edasine analiiiis ei ole vajalik.

Kui Rouge Vallavalitsus hakkab késkkirjas nimetatud kinnisasju edasi kasutusse andma voi
voorandama, tuleb kohalikul omavalitsusel enne tehingu toimumist viia 1&bi uuesti riigiabi analiiiis
vastavalt Rahandusministeeriumi poolt koostatud ,,Juhised riigiabi analiiiisi tegemiseks (riigi- voi
munitsipaalomandis oleva kinnisvara vodrandamise ja kasutusse andmise tehingute puhul)*.

Kinnisasjade otsustuskorras voorandamine mojutab riigi eelarvet, kuna kinnisasjade tasuta ja alla
hariliku vairtuse voorandamise tottu lackub eelarvesse vihem miiiigitulu.

RVS § 37 161ke 1 kohaselt otsustab riigivara voorandamise riigivara valitseja. RVS § 37 10ike 4
punkti 7 kohaselt ei pea riigivara voorandamiseks taotlema Vabariigi Valitsuse ndusolekut, kui
kinnisasi voOrandatakse kohaliku omavalitsuse liksusele.

2. OTSUS

Tuginedes RVS § 29 16ike 1 punktidele 1 ja 2, § 30 1dike 1 punktile 3, § 33 16ike 1 punktile 1 ja
punktile 1! ning 1dikele 5, § 34 15ike 1 punktile 2 ja 1dikele 2, § 37 15ikele 1 ja 18ike 4 punktile 7,
§ 38 loikele 1, § 48 1oikele 1, § 49 1digetele 2 ja 3, § 50 1dikele 1, §-le 63 ning kooskdlas KOKS
§ 6 loikega 1:

2.1. Voodrandada Rdouge vallale Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisel
olevad Voru maakonnas Rouge vallas asuvad alljargnevad kinnisasjad:

2.1.1.Handimiku kiila, Toostuse tn 6 (kinnistu registriosa nr 3922650, katastritunnus
69701:001:0098, pindala 4127 m?, sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% #rimaa, riigi
kinnisvararegistri objekti kood (edaspidi rvok) KV63898);

2.1.2.Handimiku kiila, Toostuse tn 4 (kinnistu registriosa nr 3956350, katastritunnus
69701:001:0099, pindala 4035 m?, sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% #rimaa, rvok
KV63897);
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2.1.3.Handimiku kiila, Toostuse tn 2 (kinnistu registriosa nr 3914850, katastritunnus
69701:001:0100, pindala 4988 m?, sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% drimaa, rvok
KV63896);

2.1.4.Handimiku kiila, Toostuse tdnav L2 (kinnistu registriosa nr 3942550, katastritunnus
69701:001:0103, pindala 295 m?, sihtotstarve 100% transpordimaa, rvok KV63899);

2.1.5.Rduge alevik, Soojuse tn 1 (kinnistu registriosa nr 3919750, katastritunnus 69701:001:0097,
pindala 1317 m?, sihtotstarve 95% tootmismaa, 5% #rimaa, rvok KV63903).

2.2. Solmida 2 kuu jooksul arvates kdesolevast otsusest kinnisasjade vdorandamise leping,
satestades lepingus vihemalt jirgmised tingimused:

2.2.1.Toostuse tn 6 kinnisasja harilik vddrtus on 8800 eurot, To0stuse tn 4 kinnisasja védrtus on
8600 eurot, To0stuse tn 2 kinnisasja vaartus on 10 600 eurot, To0stuse tdnav L2 kinnisasja
vaartus on 30 eurot ja Soojuse tn 1 kinnisasja vaértus on 2900 eurot;

2.2.2.Rduge vald on kohustatud tasuma Toostuse tn 6, Todstuse tn 4, Todstuse tn 2 ja Soojuse tn
1 kinnisasjade véartusest 50% ehk 15 450 eurot, mis tasutakse 7 osamaksena 1. juuliks
aastate] 2025-2031;

2.2.3.Rduge vald on kohustatud tasuta omandatavat ToOstuse tdnav L2 kinnisasja kasutama
sihtotstarbeliselt;

2.2.4.lepingu téditmise tagatisena koormata kinnisasjad hiipoteegiga Eesti Vabariigi kasuks kuni
miiiigihinna tdieliku tasumisent;

2.2.5.Rduge vallal on kohustus koheselt teatada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile
tasuta saadud TodOstuse tdnav L2 kinnisasja vdorandamisest vOi hoonestusdigusega
koormamisest ning selgitada vélja kinnisasja vajalikkus riigile;

2.2.6.kinnisasjade voorandamisega seotud kulud kohustub tasuma Rouge Vallavalitsus;

2.2.7.lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta riigi kui lepingupoole huve.

2.3. Madrata lepingu sdolmimise ja avalikustamise korraldajaks Maa- ja Ruumiamet.
3. VAIDLUSTAMISVIIDE

Kaskkirja peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtusse halduskohtumenetluse seadustiku
§-s 46 sitestatud tdhtaja jooksul.

(allkirjastatud digitaalselt)
Erkki Keldo

majandus- ja todstusminister



